PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA (PTAM)

Imoveis Urbanos — Avaliacao para fins de mercado

Emitido em conformidade com a Resolucdo COFECI n° 1.066/2007, ABNT NBR 14.653-1:2019, ABNT NBR 14.653-2:2011 e Lei Federal n°® 6.530/1978.

Imdveis avaliados 5 (cinco) lotes urbanos — Matriculas 16.887, 16.888, 16.889, 16.891 e 16.894
Localizacao Vila Yolanda — distrito e municipio de Ferraz de Vasconcelos/SP

Cartério de Registro Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Pod/SP — CNM 120428
Proprietario registral ICARO Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (R.2 de cada matricula — ultimo ato)
Area total de matricula 1.800,00 m2 (soma dos 5 lotes)

Tipologia Terrenos urbanos vazios em loteamento consolidado

Finalidade Avaliacdo mercadoldgica para fins de referéncia ao proprietario

Norma de referéncia ABNT NBR 14.653-1:2019 e NBR 14.653-2:2011

Metodologia Método Comparativo Direto de Dados de Mercado — valor unitario R$/m?2
Solicitante

Responsavel Técnico Corretor de Iméveis — Resp. Técnico pela Avaliagdo - CRECI/___ n? - PTAM (Res. COFECI 1.066/2007)
Data de emissao 22 de agosto de 2026

Documento Doc. n2 GEOIA-PTAM-FV-2026-002

Modo do documento Parecer Técnico definitivo — avaliacdo documental, sem vistoria in loco

GeolA — Avaliacdo Imobilidria Georreferenciada ¢ geoia.org
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GeolA ¢ Parecer Técnico de Avaliacao Mercadolégica — Imoéveis Urbanos Matriculas 16.887 / 16.888 / 16.889 / 16.891 / 16.894 + Ferraz de Vasconcelos/SP

1. Identificacao dos Imdveis

16.887 Lote 28 — quadra 56 C2Minho 65 — 31,50 m da 10,50 m  850m 30,00 m 285,00 Lote 27 (dir.) - Lote 29 (esq.) - Lote 51 (fundos)
esquina com o Caminho 78

16.888 i 17 — e 5E | o (6 — 1205 1 ¢ 10,00m  10,00m 30,00 m 300,00 Lote 16 (dir.) - Lote 18 (esq.) - Lote 42 (fundos)
esquina com o Caminho 78

16.889 Lotes 32 e 33 — Estrada Municipal — 30,00 mda 5,00 0 2000m  30,00m 600,00 Lote 34 - Lotes 1, 2 e 3 - Lotes 7 e 8 (fundos)
quadra 56 esquina com o Caminho 78
16.891 L6 58 — el 59 | e IIUTEER] = 4,500 i ek 9,00m  12,00m 30,00 m 315,00 Lote 34 - Lote 32 - Parte do lote 8 e lote 9 (fundos)
esquina com o Caminho 62
16.894 Lote 37 — quadra 59 Cotada Municipal —84,00mda 14 55 1000m  30,00m 300,00 Lote 38 (dir.) - Lote 36 (esq.) - Lote 13 (fundos)
esquina com o Caminho 62
TOTAL 5 lotes (6 lotes de 1.800,00

loteamento)

1.1. Cadeia Dominial
Todas as cinco matriculas foram abertas em 29 de setembro de 1981 pelo Oficial de Registro de Imdéveis da Comarca de Po&/SP, tendo como registro anterior a
Transcricdo n? 17.606 da 92 Circunscricdo de Sao Paulo. A cadeia é idéntica em todas elas:

Abertura 29/09/1981 Empresa Imobilidria Universal Praca da Sé, 313, 32 andar — Sao Paulo/SP
. . . . . . 5 x
R1 29/09 a 01/10/1981 Empresa Imobiliaria Universal Antonio Pema.do Ruiz e s/m Maria Rodrigues I?scntura de 30/04/1959 (152 Tabeliao de SP),
Fernandes Peinado livro 375, fls. 75
R.2 (ultimo 29/09 a ICARO Empreendimentos Imobilidrios

Antonio Peinado Ruiz e esposa Rua Fabricio Vampré, 102 — Sao Paulo/SP

ato) 01/10/1981 Ltda.

As certiddes de inteiro teor que instruem este parecer registram, em todas as cinco matriculas, a expressido “O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA

MATRICULA”, sem qualquer alienacdo, 6nus real, penhora, arresto ou citacdo averbada posteriormente ao R.2. As certiddes foram expedidas em 25/07/2025
(protocolos 327916, 327917, 327918, 327920 e 327923), por meio eletrénico com certificacdo ICP-Brasil.
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Matriculas 16.887 / 16.888 / 16.889 / 16.891 / 16.894 ¢ Ferraz de Vasconcelos/SP

O GeolA ¢ Parecer Técnico de Avaliacao Mercadolégica — Imoéveis Urbanos

2. Croquis Esquematicos de Implantacao

As matriculas descrevem os iméveis por cotas de frente, fundos e laterais, com referéncia a distancia até a esquina mais préxima — nao contém coordenadas georreferenciadas,
azimutes nem memorial descritivo perimétrico. Por essa razao, os croquis abaixo sdo esquematicos, reproduzindo fielmente as cotas e a geometria registral (retangulo ou trapézio), sem
projecao cartografica. A drea calculada a partir das cotas confere integralmente com a area declarada em todas as cinco matriculas. (*) Norte indicativo, ndo aferido.

Matr. 16.891 — Lote 33 — quadra 59 Matr. 16.894 — Lote 37 — quadra 59

Matr. 16.889 — Lotes 32 e 33 — quadra 56
Area de matricula: 315,00 m? Area de matricula: 300,00 m?

Matr. 16.887 — Lote 28 — quadra 56 Matr. 16.888 — Lote 17 — quadra 56
Area de matricula: 600,00 m?

Area de matricula: 285,00 m? Area de matricula: 300,00 m?

[fundos 10,00 m| [fundos 20,00 m| [fundos 12,00 m| [fundos 10,00 m]

[fundos 8,50 m|

(€] £ £ | £ £ £ £ £ |
S TN* s 5 TN* S S TN* S S TN* s s TN* <
S S S S =3 =3 =1 =3 S S
S = = S = = = = = =
ol =] =) tal a3 =] (a3 @) ) ol
frente 10,50 m| frente 10,00 m) frente 20,00 m| frente 9,00 m| frente 10,00 m|
Taminno 6. Taminmo o2 ———F<traga mamcpal Estrada manicipar Estrada municipar

Croqui esquemtico — cotas da matricula (sem levantamento em campo) Croqui esquematico — cotas da matricula (sem levantamento em campo) Croqui esquemtico — cotas da matricula (sem levantamento em campo) Croqui esquemtico — cotas da matricula (sem levantamento em campo) Croqui esquematico — cotas da matricula (sem levantamento em campo)

Geometria registral Calculo pelas cotas Area declarada (m?) Area calculada (m?)

16.887 Trapézio (10,50 + 8,50) + 2 x 30,00 285,00 285,00 +0,00 %
16.888 Retangulo (10,00 + 10,00) + 2 x 30,00 300,00 300,00 +0,00 %
16.889 Retangulo (20,00 + 20,00) + 2 x 30,00 600,00 600,00 +0,00 %
16.891 Trapézio (9,00 + 12,00) + 2 x 30,00 315,00 315,00 +0,00 %
16.894 Retangulo (10,00 + 10,00) + 2 x 30,00 300,00 300,00 +0,00 %
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GeolA ¢ Parecer Técnico de Avaliacao Mercadolégica — Imoéveis Urbanos Matriculas 16.887 / 16.888 / 16.889 / 16.891 / 16.894 + Ferraz de Vasconcelos/SP

3. Contexto Urbanistico

Os imoéveis avaliados situam-se na Vila Yolanda, loteamento implantado no distrito-sede de Ferraz de Vasconcelos/SP, municipio integrante da Regido
Metropolitana de Sao Paulo (sub-regido Leste / Alto Tieté), a aproximadamente 40 km do marco zero da capital. Trata-se de tipologia terreno urbano vazio, em
malha urbana consolidada, com acesso por vias publicas municipais (Caminho 65, Caminho 78, Caminho 62 e Estrada Municipal, conforme denominacao registral de
1981, hoje possivelmente redenominadas pela municipalidade). A regido é servida por energia elétrica, 4gua tratada, coleta de residuos e transporte publico, e conta
com a linha 11-Coral da CPTM como principal eixo de mobilidade metropolitana. Os lotes distribuem-se em duas quadras (56 e 59) do mesmo loteamento, sendo dois
deles (Matr. 16.889) contiguos entre si, formando frente Unica de 20,00 m.

4. Metodologia Adotada (NBR 14.653-2)

Aplica-se o0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, previsto no item 8.2.1 da ABNT NBR 14.653-2:2011, com adocdo de valor unitario basico
(R$/m?) para terrenos urbanos vazios em Ferraz de Vasconcelos/SP, obtido por pesquisa de ofertas do mercado local. Os elementos amostrais coletados foram:

Elemento amostral (oferta) m Preco ofertado Unitario (R$/m?)

Terreno 400 m2 — Vila Romandpolis, Ferraz de Vasconcelos/SP R$ 360.000,00 R$ 900,00
Terreno 1.133 m? — R. Getulio Vargas, Vila Romanépolis, Ferraz de Vasconcelos/SP 1.133 R$ 1.500.000,00 R$ 1.323,92
Terreno 600 m2 — Vila Andeyara (drea de varzea/represa), Ferraz de Vasconcelos/SP 600 R$ 49.900,00 R$ 83,17

Valor unitario basico adotado (saneada a amostra, excluido o elemento em area )
2 = = R$ 800,00/m
de varzea)

Grau de Fundamentacao: | — caracterizacao completa dos iméveis pelas matriculas oficiais e por suas cotas registrais; identificacdo do entorno e da infraestrutura urbana; amostra de mercado
com 3 (trés) elementos, sendo 1 (um) descartado por dessemelhancga locacional. Grau de Precisao: I. Ndo foi aplicado tratamento estatistico inferencial (Anexo A da NBR 14.653-2), nem foram
aplicados fatores de homogeneizacao por oferta, topografia ou frente, por insuficiéncia de amostra e por auséncia de vistoria — vide ressalvas no item 6.
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GeolA ¢ Parecer Técnico de Avaliacao Mercadolégica — Imoéveis Urbanos Matriculas 16.887 / 16.888 / 16.889 / 16.891 / 16.894 + Ferraz de Vasconcelos/SP

5. Resultado da Avaliacao — Valor de Mercado
Valor unitario de mercado adotado: R$ 800,00/m2 — terreno urbano vazio, Ferraz de Vasconcelos/SP

16.887 Lote 28 — quadra 56 285,00 R$ 800,00 R$ 228.000,00
16.888 Lote 17 — quadra 56 300,00 R$ 800,00 R$ 240.000,00
16.889 Lotes 32 e 33 — quadra 56 600,00 R$ 800,00 R$ 480.000,00
16.891 Lote 33 — quadra 59 315,00 R$ 800,00 R$ 252.000,00
16.894 Lote 37 — quadra 59 300,00 R$ 800,00 R$ 240.000,00
CONSOLIDADO 5 matriculas — Vila Yolanda 1.800,00 R$ 800,00 R$ 1.440.000,00

VALOR DE MERCADO CONSOLIDADO: R$ 1.440.000,00

(um milhdo, quatrocentos e quarenta mil reais)

O valor acima corresponde a soma aritmética dos valores individuais dos cinco imdveis, sem aplicacdo de fator de comercializacdo por venda em bloco (que, se aplicado, tende a reduzir o valor
global) e sem aplicagao de fator de valorizacdo por unificacdo (aplicavel somente aos lotes contiguos da Matr. 16.889).
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‘ GeolA ¢ Parecer Técnico de Avaliacao Mercadolégica — Imoéveis Urbanos Matriculas 16.887 / 16.888 / 16.889 / 16.891 / 16.894 + Ferraz de Vasconcelos/SP

6. Ressalvas e Limites Deste Parecer

6.1. Este parecer técnico apresenta o valor de mercado dos imdveis avaliados, elaborado a partir da descricao registral oficial das matriculas e de pesquisa de ofertas do mercado local, em
conformidade com a Resolucdo COFECI n2 1.066/2007 e com a ABNT NBR 14.653-2:2011.

6.2. Nao houve vistoria in loco. A avaliacdo é estritamente documental (avaliacdo “de escritério”). Nao foram verificadas topografia real, cota em relacao a via, existéncia de benfeitorias,
ocupacgoes de terceiros, invasdes, movimentagao de terra, dreas de preservagao, faixas non aedificandi ou cérregos. Qualquer dessas ocorréncias altera o valor apurado.

6.3. Nao ha georreferenciamento. As matriculas de 1981 descrevem os lotes por cotas e distancia de esquina, sem coordenadas, azimutes ou memorial perimétrico. Os croquis do item 2
sdo esquematicos e ndo substituem levantamento planialtimétrico cadastral por profissional habilitado com ART/RRT.

6.4. Denominacdo das vias. Os logradouros constam nas matriculas com a denominacao original do loteamento (Caminho 65, Caminho 78, Caminho 62 e Estrada Municipal).
Recomenda-se confirmar junto a Prefeitura Municipal de Ferraz de Vasconcelos a denominacdo atual e a inscricdo cadastral (IPTU) de cada lote, ndo informadas nas certiddes.

6.5. Amostra de mercado reduzida. O valor unitario adotado decorre de 3 (trés) ofertas publicas do mercado local, das quais 1 (uma) foi descartada. Ofertas nado sdo transacoes
consumadas. O grau de fundamentagdo alcancado é | (o mais baixo da norma). Para uso em juizo, garantia bancéaria, dagdo em pagamento ou partilha, recomenda-se PTAM com
vistoria, amostra minima de 5 elementos efetivamente pesquisados e tratamento por fatores ou inferéncia estatistica.

6.6. Data-base registral. As certiddes de inteiro teor que instruem este parecer foram expedidas em 25/07/2025 e refletem a situacdo registral naquela data, na qual o R.2 figura como
Gltimo ato praticado em todas as cinco matriculas. Para atos de disposicdo (venda, permuta, garantia), recomenda-se a obtencdo de certiddes atualizadas junto ao Registro de Iméveis.

6.7. Ultimo ato de 1981. As cinco matriculas ndo registram movimentacdo ha mais de quarenta anos. Recomenda-se verificar a regularidade cadastral do proprietério registral (ICARO
Empreendimentos Imobilidrios Ltda.) perante a Receita Federal e a existéncia de débitos de IPTU, os quais ndo integram o valor aqui apurado.

6.8. Validade temporal do parecer: 90 (noventa) dias a contar da data de emissao, observada a data-base das certiddes dominiais que o instruem (25/07/2025).

6.9. As certiddes podem ser conferidas pelos links de validacao impressos nos documentos originais (assinador-web.onr.org.br), protocolos 327916, 327917, 327918, 327920 e 327923.
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O GeolA ¢ Parecer Técnico de Avaliacao Mercadolégica — Imoéveis Urbanos Matriculas 16.887 / 16.888 / 16.889 / 16.891 / 16.894 + Ferraz de Vasconcelos/SP

7. Encerramento e Assinaturas

Por ser expressao da verdade técnica, com base nos documentos analisados e na metodologia exposta, firma-se o presente Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadolégica (PTAM), em conformidade com os preceitos da ABNT NBR 14.653-1:2019 e NBR 14.653-2:2011.

Ferraz de Vasconcelos/SP, 22 de agosto de 2026.

Corretor Responsavel Técnico Solicitante do Laudo

Nome: Nome:

CRECI n2: UF: Documento:

Documento emitido eletronicamente pela plataforma GeolA — Avaliacdo Imobilidria Georreferenciada. A integridade deste parecer pode ser verificada pelo cédigo SHA-256 impresso ao final.

eI VERIFICACAO DIGITAL Documento ID GeolA
GEO-PTAM-38CD2196E9152070

AUTENTICIDADE GeolA Hash SHA-256 (resumo):

38CD2196...079D2E45

Emitido em: 22/08/2026

Vigéncia: 90 dias (NBR 14.653-2)

Versao: 2.0 — definitiva

Para validar a autenticidade deste Parecer, escaneie o QR ao lado ou acesse geoia.org/validar e informe o Documento ID
acima.

geoia.org/validar

Fontes: ONR/RI Digital (certiddes de inteiro teor) ¢ Pesquisa de ofertas do mercado local * IBGE ¢« CRECI-SP
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ANEXOS DOCUMENTAIS

Certidoes de inteiro teor das matriculas — CRI da Comarca de Poa/SP

Anexo | — Matricula 16.887
Anexo Il — Matricula 16.888
Anexo Il — Matricula 16.889
Anexo IV — Matricula 16.891
Anexo V — Matricula 16.894
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ANEXO |

Matricula n? 16.887 — Lote 28 — quadra 56

Area registral: 285,00 m?
Certidao de inteiro teor expedida em 25/07/2025
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Valide aqui

PROTOCOLO: 327916
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*“rtifica a pedido verbal de parte interessada, que revendo os livros e
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9AKKE-AKSFU-KTKVW-W38FE

CNM 120428.2. 0016887 26

LIVRO N2 2 . REGISTRO

SERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

L ————— e ———=——
 matrieuts ficha —  COMANCA DE POA - ESTADO DE SAO PAULO
16.887 1 Pok, 29 d¢  setembro ¢ 981

A escr.hab: :;;7a=>
| R.:L/Is 887 -7en 297de

Imovel: LOTE n.28 da quadra 56, da V11a Yolanda, situado no
distrito ¢ municfpio de Ferraz de Vasconcelos, desta comarca
fazendo frente para o Caminho 65, distante 31,50ms. da esqui
na com o Caminho 78, medindo dito terrenoc 10,50ms, de frente
para o Caminho 65, por 30,00ms. da frente acs fundos de am =
bos o8 lados, tendo nos fundos a largura de 8,50ms., encer -
rando a 4rea de 285,00ms.2, confrontando de um lado com o 1o
te 27, de outro lado com o lote 29, e nos fundos com o lote-
51.

Proprietdrio: EMPRESA IMOBILIARIA UFIVERSAL, comséde em Sao-
Paulo, a Praga da Se, n,.313, _3¢ andar, Sala 28,

Registro anterior: Transcrigao n.17.606 da 98 Circungerigao—
de Sao Paulo,

Por escritura publica, passada no 158 Tabelizo de Sao Paulo,
em 30 de abril de 1959, livro 375, fls.75, representada por-
certiddo datada de 29 de jumho de 1981, a proprietdria acima

transmitiu por venda feita a ANTONIO PEINADO RUIZ, brasilei-

0, proprietdrio, cagado, residente em Sao Paulo, a rua Cel.
i0go, N.1.476, o imovel objeto desta matr{cula, pelo valdr—
e m$56 475,00 inclusive o valor de outros lotes, sendo o =
alor venal de (r$56,000, 00.

éscr.hab: —

2.3;8:._:—3-.:‘:_.: - _=-. =S F L FFE S s E s
R.2/16.,887 - em 29 de $etembro de 1981.

Por escritura publica, passada no 152 Tabelido de S@o Paulo,-

em 30 de abril de 1959, livro 375, fls.75, representada por -
certidao datada de 29 de junho de 1981, a proprietario acima-
ANTONIO PEINADO RUIZ, brasileiro, Rg.n.73.150, e sua mulher -
MARTA RODRIGUES FERNANDES PEINADO, espanhola, Rg. mods 19 —
n.224. 819, proprietarios, residentes em S8o Paulo, a rua Jose
Bonifacio, n.110, transmitiram por'venda feita a ICARO=R{ =~
PREENDIMENTOS mommﬁmos LTDA., com séde em S3o Paulo, a =~
rua Pabricio Vampré, n.102, o imdvel objeto desta matr{bula,-

‘.‘ Gscr.habt L_:7¢‘“4‘.% @_Q.a HR 7 ¢ rvh

pelo valdr de ($43.000,00, inclusive o valor d 08 lotas.

0 ATOACIMAE O UL T;MO PRATICADO NESTA MATRICULA

A
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PROTOCOLO: 327916
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CERTIFICA MAIS, que a presente reproducdo da matricula n° 16887, esta conforme a
original e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19, da Lei n° 6.015/73, referindo-se ao
seu INTEIRO TEOR NADA MAIS HAVENDO a certificar, inclusive com referéncia a
alienacdes, inscricdoes de arrestos, sequestros, penhoras, citacdes em acdes reais ou
pessoais reipersecutérias ou de qualquer outro 6nus real, em que figure como devedor e
grave o aludido imével, relatando os fatos juridicos até o ultimo ato acima e até o ultimo
dia 1til anterior a esta data , sendo a presente expedida em forma de documento
eletrénico mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, e devendo para sua
validade ser conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e
integridade. Dou fé. Poa, 25/07/2025. Assinado Eletronicamente - André da Silva
Casimiro - Escrevente Autorizado.

Para verificar a autenticidade do EMOLUMENTOS: R$ 44,20

documento, acesse o site da ESTADO: R$ 12,56
Corregedoria Geral da Justica: SEC. FAZENDA: R$ 8,60
https://selodigital.tjsp.jus.br REG. CIVIL: RS$ 2,33

Selo Digital: TJ.: R$ 3,03
1204283C3000000029619825I1 MP: R$ 2,12
ISSQN: R$ 2,21

TOTAL: R$ 75,05

SELOS PAGOS POR VERBA

ATENCAO
ITAQUAQUECETUBA pertenceu a Comarca de Suzano até 01/01/1977 e a esta Comarca de Poa até 14/08/2005.
POA e FERRAZ DE VASCONCELOS: Pertenceram anteriormente a 12/08/1967 4 Comarca de Suzano - SP

Para lavrar escritura pablica os tabelionatos sé poderdo aceitar esta certiddo até 30 (trinta) dias apds a data de
sua expedicio.



ANEXO I

Matricula n? 16.888 — Lote 17 — quadra 56

Area registral: 300,00 m2
Certidao de inteiro teor expedida em 25/07/2025
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R CNM 120428 2.0016888-23
LIVRO N.¢ 2 - REGISTRO  CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS (2/

GERAL
matricula ficha —— COMARCA DE POA - ESTADO DE SAO PAULQ

16.888 1 Pod, 29 d' setembro ¢ ™ 81 _

Imdvel: LOTE n.17 da quadra 56, da Vila Yolanda, situado no-

distrito e municipio de Ferraz de Vasconcelos, desta comarca

fazendo frente para o Caminho 65, distando 130,00ms. da es =«

quina com o Caminho 78, medindo dito terremo 10,00ms. de -

frente para o Caminho65, por 30,00ks. da frente aos fundos - |
de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma medida da frente

com a area de 300,00ms.2, confrontando de um lade como lote-

16, de outro lado com o lote 18, e nos fundos como lote ng -

mero 42, ,
Progrietar10° EKPRESA IMOBILIARTA UNIVERSAL, com sede em Sa0

Paulo, a Praga da Sé¢, n.313, 3¢ andar, sala 286.

Registro anterior: Transcrigao n.l7. 606 da 98 Circunscrigao—

ds Sao Paulo,
A escr.hab

Sy o wen  ew mmm e S o

Por escrltura publica, passada no 152 Tabeliao de Sao Paulo,
em 30 de abril de 1959, livro 375, fls.75, representada por-
certidBo datada de 29 de junho de 1981, a proprietaria acima
transmitiu por venda feita a ANTONIOPEINADO RUIZ, brasilei -
0, proprletarlo, asado, residente em Sao Paulo, a rua Cel.
Diogo, Nn.l.476, o imdvel objeto desta matricula,pelo valor =
de &$56 475,00 inclusive o valdr de outros lotes, sendo o =
yalor venal de (r$58.500, 00.

A escr.hab: 2 - i -

R.2/16.888 - em o1 de outubro de 1981,
Por escritura piblica, passada no 15¢ Tabeliao de Sao Paulo,-
em 30 de abril de 1959, liwro 375, fls.75, representad° por -
certidao datada de 29 de junho de 1981, o proprletarlo acimg-
ANTORIO PEINADO RUIZ, brasileiro,Rg.n.73.150, e sua mulher =|
MARIA RODRIGUES FERNANDES PEINADC, espanhola,Bg. mod. 19n, -~
224.819, proprietdrios, residentes em SRo Paulo, a rua José——
Bonifacio, 1.110, transmitiram por venda feita a ICARO=RM -~
PREENDIMENTOS IMOBILIKRIOS LTDA., com séde em S30 Paulo, a -~
rua Fabr{clo Vampre,n.loz, o imdvel objeto desta matrfcula,v~
' pelo valdr de (r$43.000,00, inclusive o valor da outros lotese

>| A escr.hab: . ",jmuﬁ;;//

0 ATO ACIMA E 0 ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3GGV5-6N5TZ-59WC4-MNAAU
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PROTOCOLO: 327917

Pagina 2 de 2

CERTIFICA MAIS, que a presente reproducido da matricula n®° 16888, esta conforme a
original e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19, da Lei n° 6.015/73, referindo-se ao
seu INTEIRO TEOR NADA MAIS HAVENDO a certificar, inclusive com referéncia a
alienacdes, inscricdes de arrestos, sequestros, penhoras, citagdes em acgdes reais ou
pessoais reipersecutorias ou de qualquer outro 6nus real, em que figure como devedor e
grave o aludido imével, relatando os fatos juridicos até o 1iltimo ato acima e até o tiltimo
dia 1til anterior a esta data , sendo a presente expedida em forma de documento
eletrédnico mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, e devendo para sua
validade ser conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e
integridade. Dou fé. Poa, 25/07/2025. Assinado Eletronicamente - André da Silva
Casimiro - Escrevente Autorizado.

Para verificar a autenticidade do EMOLUMENTOS: R$ 44,20

documento, acesse o site da ESTADO: R$ 12,56
Corregedoria Geral da Justica: SEC. FAZENDA: R$ 8,60
https://selodigital.tjsp.jus.br REG. CIVIL: R$ 2,33

Selo Digital: T.J.: R$ 3,03
1204283C3000000029619925G MP: R$ 2,12
ISSQN: R$ 2,21

TOTAL: R$ 75,05

SELOS PAGOS POR VERBA

ATENCAO
ITAQUAQUECETUBA pertenceu a Comarca de Suzano até 01/01/1977 e a esta Comarca de Poa até 14/08/2005.
POA e FERRAZ DE VASCONCELOS: Pertenceram anteriormente a 12/08/1967 4 Comarca de Suzano - SP

Para lavrar escritura pablica os tabelionatos sé poderdo aceitar esta certiddo até 30 (trinta) dias apds a data de
sua expedicio.



ANEXO I

Matricula n? 16.889 — Lotes 32 e 33 — quadra 56

Area registral: 600,00 m?
Certidao de inteiro teor expedida em 25/07/2025

GeolA - geoia.org — Doc. n? GEOIA-PTAM-FV-2026-002 - Documento consolidado



PROTOCOLO: 327918
Pagina 1de 2

Tortifica a pedido verbal de parte interessada, que revendo os livros e
quivos do registro a seu cargo, deles, consta a matricula do seguinte teor:

CNM 120428.2.0016889-20 /2/

Valide aqui
este documento

| LvRO ez . REGISTRO  CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS ¢
’ —— matricula — ficha —— COMARCA DE POA . ESTADO DE SAO PAULO
16.889 1 Poi, 29 de cSoteubro 4 49 81,

|

Indvel: LOTES noe 32 e 33 da guadra 56 daVila Yolenda, situa-
i do no aistrito e aunicipio de Ferraz de Vasconcelos, desta co
! narca, fazendo frente para a Istrada llunicipal, distando -
i 30,00ms. da esguina com o Caminho 78, medindo em conjunto -~
20,00ms, de frsnte para a referida Estrada livhicipal, por =
30,00ms. da frente zos fundos de ambos os lados, tendo nos -
fundos a mesma medida da frente, coma area de 600,00 ms.2,con
, frontando de um lado com o lote 34, de outro lado com os lo =
: tes 1, 2 e 3 e nos fundos com os lotes 7 e 8,

i Proprietario: BMPRESA IMOBILIARIA UNIVERSAL, com séde em Sao—
Paulo, a Praca daSd, n.31l3, 3¢ andar, sala 28,

Registro anterior: Transcrigdo n.17.606 da 9% Circunscrigao=
e S30 Paulo.

A escr.hab,

5 R.1/16.889 ~ em 29 de setembro de

| Por escritura publica, passada no 152 Tabelifio de Sao Paulo,-
em 30 de abril de 1959, livro 375 fls.75, reprssentada por -
certidao datada de 29 de junho de 1981, a praprietéf a acima-
transmitiu por venda feita a ANTOKNIO PEINADO RUIZ, brasileiro
proprietério, casado, resgidente em Sao Paulo, a rua Cel.Diogo
n.1.476, o imdvel objeto desta matricula, pelo valdr de -
56,475,00 inclusive o valdr de outros lotes, sendo o va =
15r venal de (r$117.000,00.
A escr.hab:

|
f
t
1
|
|
{
[
t
!
1

- IR = = - = =Y.

r_ ______ -— m— ous e
R.2/16.889 - em 01 Qe

Por escritura pidblica, passada no 152 Tabelifio de SZo Paulo,-
em 30 de abdril de 1959, livro 375, f14.75, representada por -
certidfo datada d¢ 29 d¢ Jmho de 1981, o proprieddrio acime-
i AXONTO PEINADO RUIZ, drasileiro, Rg.n.73.150 ¢ sua mulher -
{ MARYA RODRIGUSES FPERNANDES PEINADO, espanhola, Rg.n.224,819, -
m0d.19, proprietirios, residmtes e 5o Paule, a ™a Jood -
Benifdoio, 2,110, transmitiram por venda feita g ICARO=EM o
PRESIDINENTOS TMOBITILATOS ILTDA., Som séde ex SKo Panlo, & -
rua Pabricie Yampré, n.102, o indvel objeto desta matrfeula,-
>| pele vallr de¢ 0843,000,00 inclusive o vallr ds cutros lotes.-

A esor.hads . — ' Qﬂdﬂ’f'%ﬁ-’j

eJ ¢

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FLAFV-5E4ZS-6ZT5S-SEEP9

0 ATO ACINA E oUuL TIII?IO PRATICADO NESTA MATRICULA
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PROTOCOLO: 327918
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CERTIFICA MAIS, que a presente reproducido da matricula n® 16889, esta conforme a
original e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19, da Lei n° 6.015/73, referindo-se ao
seu INTEIRO TEOR NADA MAIS HAVENDO a certificar, inclusive com referéncia a
alienacgdes, inscricdes de arrestos, sequestros, penhoras, citacdes em acgdes reais ou
pessoais reipersecutoérias ou de qualquer outro 6nus real, em que figure como devedor e
grave o aludido imével, relatando os fatos juridicos até o iltimo ato acima e até o tiltimo
dia 1til anterior a esta data , sendo a presente expedida em forma de documento
eletréonico mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, e devendo para sua
validade ser conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e
integridade. Dou fé. Poa, 25/07/2025. Assinado Eletronicamente - André da Silva
Casimiro - Escrevente Autorizado.

Para verificar a autenticidade do EMOLUMENTOS: R$ 44,20

documento, acesse o site da ESTADO: R$ 12,56
Corregedoria Geral da Justica: SEC. FAZENDA: R$ 8,60
https://selodigital.tjsp.jus.br REG. CIVIL: R$ 2,33

Selo Digital: T.J.: R$ 3,03
1204283C30000000296200255 MP: R$ 2,12
ISSQN: R$ 2,21

TOTAL: R$ 75,05

SELOS PAGOS POR VERBA

ATENCAO
ITAQUAQUECETUBA pertenceu a Comarca de Suzano até 01/01/1977 e a esta Comarca de Poa até 14/08/2005.
POA e FERRAZ DE VASCONCELOS: Pertenceram anteriormente a 12/08/1967 4 Comarca de Suzano - SP

Para lavrar escritura pablica os tabelionatos sé poderdo aceitar esta certiddo até 30 (trinta) dias apds a data de
sua expedicio.



ANEXO 1V

Matricula n? 16.891 — Lote 33 — quadra 59

Area registral: 315,00 m2
Certidao de inteiro teor expedida em 25/07/2025

GeolA - geoia.org — Doc. n? GEOIA-PTAM-FV-2026-002 - Documento consolidado



PROTOCOLO: 327920
Pagina 1de 2

“™ srtifica a pedido verbal de parte interessada, que revendo os livros e

deas. ‘quivos do registro a seu cargo, deles, consta a matricula do seguinte teor:
CNM 120428.2.0016891 4D =

LIVRO N.¢ 2 . REGISTRO"  CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS (2/

GERAL
matricula ——— —— ficha COMARCA DE POA . ESTADO DE SAO PAULO

160891 b Po" 29 de goetambro de 10 81.

Imovel: LOTE n.33 da quadra 59 da Vila Yolanda, situado no -
distrito e municipio de Ferraz de Vasconcelos, desta comarca,
fazendo frente pars a Estrada Municipal, distando 45,00mse =
da esquina com o Caminpo 62, medindo dito terreno 9,00ms. de-
frente para a referida Estrada Xunicipal, por 30,00ms. da -
. frente aog fundos de smbos os lados, tendo nos fundos a lar -
; gura de 12,00ms., com a area de 315,00ms,2, confrontando de -
um lado com o lote 34, de outro lado com o lote 32, e nos fun
dos comparte do lote 8 ¢ n.9.

Proprietario: EMPRESA IMOBILIARIA UNIVERSAL, com séde em SdEo-
: Paulo, a Praca da Se, n.313, 3¢ andar, sala 28,

§ Registro anterior: Transcrigfo n.17.606 da 99 Circunscrigao -
i de Sao Paulo,
A egcr.hab:

o= wm me mm  mm e e
&S = D S ===

Por escrltura publlca, pagsada no 159 Tabeliao de Sao Paulo,~
em 30 de abril de 1959, livro 275, fls.75, representada por -
certidao datad: de 29 de junho de 1981, a proprietdria acima-
Eransmitiu por venda feita a ANTCHNIO PEIKADC RUIZ, brasileiro
proprietario, casado, residente em Sao Paulo, a rua Cel., Dio-
g0, n.1.476, o imgvel objeto desta matricula, pelo valdr de -
g (+$564475,00 inclusive o0.valdr de outros lotes: sendo o valdr-
: venal de (r$62.000,00.

A escr.hab: ., — .

2.2/16.891 — on 01 Ao mu-o ae 1961,

Por esoriturapdblica, pgesads no 158 Tadelifo de 5¥o Peulo,-
os 25 8¢ agosto de 1971, livro 1,703, £1s.100 dige 18,199,
represatada por certifio datada ds N de agosto de 1981, oe

; proprietirios ANTONTO PETNADO RUTS, drasileiro, u.n.n.no.
¢ sua mulhey MANTA RODRTGUBS FERNANDES PRINADO, espanhols, -
Rg.mod. 19 1,224,819, residentes en Mo Panlo, a rua José Bo-
medote, n.119, tranmum por mu feita a YOARO
DIMINTOS TMORILY ug. sdde a ™ua Pabricio

n,102, e Panle, o obiete M laiﬂmﬂ.a. pelo M »
18r Qe 0043.000,00 inolnm

g t-.:‘:. -h::-_-_._z_ - -h-'.‘;;_'n;:fﬂ_'_'_@ -

0 ATO ACIMA E 0 ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7RBSD-2QWAA-VPHIR-3ZDGP
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PROTOCOLO: 327920
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CERTIFICA MAIS, que a presente reproducido da matricula n® 16891, estad conforme a
original e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19, da Lei n° 6.015/73, referindo-se ao
seu INTEIRO TEOR NADA MAIS HAVENDO a certificar, inclusive com referéncia a
alienacgdes, inscricdes de arrestos, sequestros, penhoras, citacdes em acgdes reais ou
pessoais reipersecutoérias ou de qualquer outro 6nus real, em que figure como devedor e
grave o aludido imével, relatando os fatos juridicos até o iltimo ato acima e até o tiltimo
dia 1til anterior a esta data , sendo a presente expedida em forma de documento
eletréonico mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, e devendo para sua
validade ser conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e
integridade. Dou fé. Poa, 25/07/2025. Assinado Eletronicamente - André da Silva
Casimiro - Escrevente Autorizado.

Para verificar a autenticidade do EMOLUMENTOS: R$ 44,20

documento, acesse o site da ESTADO: R$ 12,56
Corregedoria Geral da Justica: SEC. FAZENDA: R$ 8,60
https://selodigital.tjsp.jus.br REG. CIVIL: R$ 2,33

Selo Digital: T.J.: R$ 3,03
1204283C30000000296202251 MP: R$ 2,12
ISSQN: R$ 2,21

TOTAL: R$ 75,05

SELOS PAGOS POR VERBA

ATENCAO
ITAQUAQUECETUBA pertenceu a Comarca de Suzano até 01/01/1977 e a esta Comarca de Poa até 14/08/2005.
POA e FERRAZ DE VASCONCELOS: Pertenceram anteriormente a 12/08/1967 4 Comarca de Suzano - SP

Para lavrar escritura pablica os tabelionatos sé poderdo aceitar esta certiddo até 30 (trinta) dias apds a data de
sua expedicio.



ANEXO V

Matricula n? 16.894 — Lote 37 — quadra 59

Area registral: 300,00 m2
Certidao de inteiro teor expedida em 25/07/2025

GeolA - geoia.org — Doc. n? GEOIA-PTAM-FV-2026-002 - Documento consolidado



PROTOCOLO: 327923
Pagina 1de 2

*“rtifica a pedido verbal de parte interessada, que revendo os livros e
Leeeal rquivos do registro a seu cargo, deles, consta a matricula do seguinte teor:

este documento

5 CNM 120428.2. 001?8%(&7

| LvRO N2 . REGISTRO  CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS (y
matricula  _ ficha —., COMARCA DE POA - ESTADO DE SAO PAULO

16.894 1 Pos, 29 g0 Seteubro g g 81,

: | Imdvel: LOPE n. 37 da quadra 59 da Vila Yolanda, situado no -
: distrito e municipio de Perraz de Vasconcelos, desta comarca
com frente para a Estrada Municipal, distando 84,00ms, da -
esquina com o Caminho 62, medindo 10,00ms, de frente vara a-
referida Estrada Muniecipal, por 30,00ms, da frente aos fun -
dos de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma medida da =
frente, com a drea de 300,00ms.2, confrontando dec lado direitp
com o lote 38, do lado es uerdo com o lote 36, e nos fundos -
com 0 lote 13, todos da mesma quadra 59, .8

Proprietarios EPnESA THOBILIARIA UNIVERSAL, com séde em SAo~
Paulo, na Praga da 3¢, n.313, 3¢ andar, conj.28,

Registro anterior: Transcrlgao n.,17.606 da 9% Circunscricgao -
de Sao. Paulo,

A escr. 1ab

o - - — — — — -

f Por escrltura publlca, passada no 152 Tabelido de S&30 Paulo,-
§ em 31 de margo de 1962, livro 449 fls,.,115, representada por -
certiddo datada de 29 de Junho de 1981, a proprietaria acima-
transmitiu por venda felta a ANTONIO PEINADO RUIZ, brasilei -
ro, casado, nroor;etarlo, residente em Sao Paulo, a rua_ Rocha
Galvao, n.35, © 1movel objeto desta matricula, nelo valdr de-

$10,000,00, Valdr venal de Cr$58.500,00, .
Oficialy //7:’7""/?

R escr,. hab-

n.z/is.wt -‘em 01 4o $utudro de 1981,
Por esoritura piblica, pasesda no 150 Tabelifo do 880 Paule,
e 25 4o agosto de 1971, livre 1,703 £18.199, represantnda -

i por certidlio datads 4o 11 de agosto de 1981, os proprietd -
rios ANTONIO PEINADO RDIZ, drasileiro, R§. n,73.190, ¢ sua -
mlher MARTA RODRIGUES FEENANDES PEINATO, espanhols, Rg.mod,
19 8,224,019, proprietirios, residmtes a rua Josd Bonmiffoio
n.110, 3o Paulo, trensmitirex por venda feiba a JOARGaEM -
PREE(DIMENTOS IMORILILRIOS 1TDA,, com séde a rua Pabriecio -
Yampré, n,102, 5Ko Panle, ¢ imfvel objeto dests matr{eouls, -
pelo vallr de 0$43,000,00 inclusive o valdr de cutros lotes,

A emor.Imdt z;_:;7‘=,

0 ATO ACIMA E 0 ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VT7BW-FXSDP-FK4U2-L9GNX
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PROTOCOLO: 327923
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CERTIFICA MAIS, que a presente reproducido da matricula n®° 16894, esta conforme a
original e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19, da Lei n° 6.015/73, referindo-se ao
seu INTEIRO TEOR NADA MAIS HAVENDO a certificar, inclusive com referéncia a
alienacdes, inscricdes de arrestos, sequestros, penhoras, citagdes em acgdes reais ou
pessoais reipersecutorias ou de qualquer outro 6nus real, em que figure como devedor e
grave o aludido imével, relatando os fatos juridicos até o 1iltimo ato acima e até o tiltimo
dia 1til anterior a esta data , sendo a presente expedida em forma de documento
eletrédnico mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, e devendo para sua
validade ser conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e
integridade. Dou fé. Poa, 25/07/2025. Assinado Eletronicamente - André da Silva
Casimiro - Escrevente Autorizado.

Para verificar a autenticidade do EMOLUMENTOS: R$ 44,20

documento, acesse o site da ESTADO: R$ 12,56
Corregedoria Geral da Justica: SEC. FAZENDA: R$ 8,60
https://selodigital.tjsp.jus.br REG. CIVIL: R$ 2,33

Selo Digital: T.J.: R$ 3,03
1204283C3000000029620525V MP: R$ 2,12
ISSQN: R$ 2,21

TOTAL: R$ 75,05

SELOS PAGOS POR VERBA

ATENCAO
ITAQUAQUECETUBA pertenceu a Comarca de Suzano até 01/01/1977 e a esta Comarca de Poa até 14/08/2005.
POA e FERRAZ DE VASCONCELOS: Pertenceram anteriormente a 12/08/1967 4 Comarca de Suzano - SP

Para lavrar escritura pablica os tabelionatos sé poderdo aceitar esta certiddo até 30 (trinta) dias apds a data de
sua expedicio.



